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    چکیده
 داشيته تعاميل همبيا تواننيد ميی محدودیتی هیچ بدون لفمخت هایصنف و قشرها از افرادو  است دیگران با ملاقات عرصه عمومی فضاهای  مقدمه:

 اکثير در آميده وجيود بيه معضلات از یکی. شودیم شروع غیره و  دانیم پارك، خیابان، رو، پیاده کوچه، از مراتبی سلسله بطور مدنی جامعهو  باشند

 و سياتتأسی وجيود عيد  .هسيتند یشيهر یهيابافيت از یقسمت زین یعموم یفضاها که است زمان گذشت با یفرسودگ تحولات ،یشهر یهابافت

 سيط  کيم بتنسي ترافیي،، ت،بافي ریزدانگی فراغتی، و خدماتی هایکاربری کمبود شهری، نوین هایوجود مبلمان عد  مناسب، شهری تجهیزات

 .است شده منطقه فضاهای شهری یداریناپا و یدگیچیپ ثباع... و بافتنامطلوب  سیمای رو،سواره به روپیاده

 یقتصياداو  یاجتمياع یتهيران در کياها ارزش هيا 20بافيت منطقيه  یفرسيودگ دیاثرات عوامل موثر بر تشيد لیتحلاین تحقیق با هدف   هدف:

 انجا  شده است. منطقه یعموم یفضاها

در محيدوده ميورد  اکنسيشيهروندان  یجامعه آميار است. یلیتحل - یفیو از نظر روش توص یپژوها حاضر از نظر هدف، کاربرد  روش شناسی:

ر افيزال سياختاری و نير هيا از روش تحلیيگیری تصادفی ساده بوده و برای تجزیه و تحلیل دادهروش نمونه باشند. یم نفر 384و حجم نمونه  مطالعه

Lisrel .استفاده شده است 

 باشد.ی( میشهر تهران )شهرر 20پژوها منطقه  نیا یمطالعه مورد  قلمرو جغرافیایی پژوهش:

کننده بر  دیوامل تشدعاز  ،یاثر هر  زانیم شناسائی شد و سپس 20کننده بافت فرسوده در منطقه  دیتشد واملدر ابتدا ع:  ها و بحثفتهیا

اری و دارای اثرگذ همه عوامل و ابعادیافته ها نشان داد که . گرفتمورد سنجا قرار فضاهای عمومی  یو اجتماع یاقتصاد یهاکاها ارزش

 ستند.شهر تهران ه 20های اقتصادی و اجتماعی فضاهای عمومی منطقه لا در تشدید فرسودگی منطقه و کاها ارزشمعناداری با

دگی شهری در زن ی مرد  و ی، بستر مشترك و پیونددهنده اعضای جامعه است. فضاهای عمومیمتعلق به همه یعموم یفضاها گیری:نتیجه

ی نهه عبارتی صحبر است و شود و محل تبادل اطلاعات و افکاتعامل انسان در این فضاها انجا  می یابد چون بیشتراجتماعی شهروندان تجلی می

-.. تاثیر می.ماعی و دهی به این فضاها بر افزایا هویت جمعی، عزت نفس شهروندان، ارتقاء مشارکت اجتنمایا زندگی اجتماعی است و ارزش

 .گذارد.

 

ژه  ..Lisrel، 20،  فضای عمومی، منطقه فرسودگی، بافت فرسوده ها:کلیدوا

http://www.jget.ir/
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  مقدمه
 و این شهرنشینی فزاینده استمیکنند  ندگیز رگبز یشهرهاو  شهرهادر  نجها جمعیت نصفاز   بیا وزهمرا

(UN-Habitat,2015:2 & United Nations,2019). ساز مسائل و مشکلات اقتصادی، اجتماعی و ... در این که زمینه

ایران نیز با توجه به گذشت زمان در  (؛Hofmeister,2010:10)شود ای کمتر توسعه یافته میزمینه بخصوص در کشوره

ت لامشک بوده است که رشد شتابان شهرها شاهد های اخیردهههای اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و ... در و دگرگونی

های شهرنشینی تأثیر گذاشته است. بهها، بر همة جنت و نارساییلاای که این مشکگونهزیادی را دامن زده است؛ به

اند یا مرور زمان دچار فرسودگی و نبود کارایی شدههای ناکارآمد و فرسودة شهری است که بهیکی از این مسائل، بافت

؛ (۹57: 1400)حسینی و همکاران، انددر دوران معاصر بدون رعایت ضوابط و مقررات معماری و شهرسازی شکل گرفته

های فرسوده و تاریخی شهر اگرچه روزگاری قلب تپنده و عامل بافتدهند. کیفیت خود را از دست می که در طی زمان

ها، مجموع شهر تحت تأثیر آن متحمل آثار زیانباری شده اند، ولی با به انزوا رفتن این بافتشکوفای سیستم شهری بوده

بار و با شدت توانند آثارزیانهای فرسوده شهر میتاند. بافهای شهر تبدیل شدهترین چالااست و به یکی از بزرگ

(. توسعه شهرنشینی تأثیرات قابل توجهی بر بافت های قدیمی و 1401)قادری و همکاران، جبران ایجاد کنندغیرقابل

هایی همچون ناهمخوانی کالبد و فعالیت، وجود عناصر ناهمخوان فرسوده برجای گذاشته است. مشکلات و محدودیت

کمی سرانه برخی کاربری ها مانند فضاهای فراغتی، فرهنگی و پارکینگ، فقدان سلسله مراتب مناسب در شبکه  شهری،

دفاع های ناسازگار و جاذب ترافی،، وجود فضاهای بیارتباطی و عد  امکان نفوذپدیری به داخل بافت ارگانی،، کاربری

تماعی، اختلال و نابسامانی در نظا  کاربری زمین، گیری تعاملات اجو رهاشده، کمبود فضاهای عمومی جهت شکل

های بافت در حریم آثار تاریخی و ضوابط نارسای ساخت و های زیست محیطی، قرارگیری برخی قسمتبرخی آلودگی

هایی با افسردگی، اغتشاش، هرج زندگی در چنین مکان (.138۹باشند )پوراحمد و همکاران، ساز در آن، قابل طرح می

 براین (.Hosseini et al.,2017)مشارکت اجتماعی ضعیف همراه است و زندگی سالم شهری در آن جریان ندارد  و مرج و

 Chi Man Hui et)های شهری است های مهم شهر و شهرنشینی عصر حاضر ساماندهی این بافتاساس یکی از ضرورت

al.,2021.) 7هکتار است که  500هزار و  4شهر تهران  ت اساسیلایکی از معض به عنوان های فرسودهبافت میزان 

درصد بافت فرسوده  ۹0از  ایب(. www.samair.ir) درصد از جمعیت تهران را شامل می شود 18درصد از مساحت و 

  .(1400پور،)گلی قرار دارد 20تا  7تهران در مناطق 

صر فرهنگی، اجتماعی، اقتصادی و به عنوان نقطه هویتی و مذهبی و شناسنامه ای پایتخت با داشتن عنا 20منطقه 

 یعال یشورا یارهایبر اساس مع. ترین و حساس ترین نقاط شهری محسوب می شودسیاسی متعدد، یکی از مهم

وجود دارد که  20( در سط  منطقه یهکتار بافت فرسوده نوع سو  )سه شرط ۹8معادل یسطح یو معمار یشهرساز

بخشی از واحدهای مسکونی درون بافت مخروبه و متروکه شده و به صورت . خواهد بود یمداخله عاجل و فور ازمندین

مأمن و مسکن معتادان، فروشندگان و توزیع کنندگان مواد مخدر و مجرمین و کجروان اجتماعی درآمده و باعث ناامنی 

باز، حدود ی،  ها سرانه برخورداری از فضایدر این بافت. اجتماعی و در نتیجه دامن زدن به گریز جمعیت شده است

 اقدامات از دهد افزایا آن در را سکونت به تعلق  و پذیریزیست که اقداماتی مجموعه  چهار  میانگین تهران است و

های کمی و کیفی سبب کاها ارزش ذکر شدهتاثیر مخرب هر ی، از عوامل (. www.samair.ir)است  ضروری

ها در این قبیل محدوده اجتماعی و اقتصادیهای نزول ارزش گردد و باشهر می اجتماعی و اقتصادی فضاهای عمومی

لذا همزمان با شود. ها میبافت هر چه بیشتر و باعث فرسودگی و ناکارآمدیبا مشکل مواجه شده امر بهسازی و نوسازی 

ای های اجتماعی و اقتصادی فضاهای عمومی، توجه به بافت هبروز مسایل فوق و تأثیرات آن ها بر کاها ارزش

قدیمی، فرسوده و ناکارآمد شهری و رفع ناپایداری آن ها به موضوعی جدی و محوری در شهرها تبدیل شده، به گونه 

ریزی و مدیریت شهرها، سازمان های ذیربط را به تکاپوی های نظا  برنامهترین چالاای که به عنوان یکی از جدی

و لزو  مداخله در این بافت ها را در دوره های زمانی مختلف ساماندهی و احیا این عناصر و بافت مذکور سوق داده 

ریزی و اجرای دقیق توان با شناسایی، برنامهباشد که میای میپتانسیل بالقوهها دارای زیرا این بافت مطرح نموده است.
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ای فرسوده، هنگارانه به بازآفرینی بافتبدین منظور لاز  است ضمن نگاه آینده .به فرصتی خوب تبدیل گردد

های بازآفرینی مورد بررسی قرار گیرند تا ضمن مشخص سازی شکاف عملکردی، بهترین اهمیت/عملکرد سیاست

 تحلیل عوامل موثر بر تشدیدحاضر  هدف تحقیق(. 1401)قادری و همکاران، ها برای بازآفرینی مشخص گردندبرنامه

در کاها های فرسوده بافت ر عوامل تشدید کننده سنجا میزان تاثی و 20در منطقه  شهریهای بافت فرسودگی

 شوند:زیر مطرح میباشد. در این راستا سوالات می 20های اجتماعی و اقتصادی فضاهای عمومی شهری منطقه ارزش

 تهران کدامند؟ 20بافت فرسوده منطقه  فرسودگی دیتشدبر  موثر عوامل نیمهمتري 

های اجتماعی و اقتصادی فضاهای عمومی بر کاها ارزش در بافت شهر دگیمیزان اثر عوامل تشدید کننده فرسوي 

 چقدر است؟ 20منطقه 

بررسی ها نشان می دهد که بازآفرینی شهری و فضاهای عمومی شهرها همیشه موضوع شهرسازان و برنامه ریزان 

هیچگاه از ی، نظا  شهری بوده اما اینکه با چه رویکردی به آن نگریسته شود مهم است، بهبود فضاهای عمومی 

یکپارچه و منسجم برخوردار نبوده و به صورت مقطعی، موضعی و یا موضوعی مورد مطالعه قرار گرفته است. و هر کسی 

از نگاه خودش به این مساله پرداخته است. شاید جامعه شناسان از نظر جامعه شناسی، شهرسازان از نظر کالبدی، 

طی به آن نگریسته اند اما هیچ گاه این بررسی صورت نگرفته که بازآفرینی مطالعات زیست محیطی از نظر زیست محی

فضاهای عمومی شهرها چه پتانسیلی دارند و چطور می توانند وجه اشتراکی جهت ارتقاء کیفیت محیط زندگی شوند.  

توسعه  ییاهمقالهدر  (13۹3-13۹2و همکاران ) یانیکدر این قسمت از پژوها، پیشینه مورد بررسی قرار گرفته است. 

از اولویت  یتعاملات اجتماع در این تحقیقاترا مورد مطالعه قرار دادند.  یهعسلو در شهر زابل و یفضاهای عموم

پایدار  هبررسی کارکرد فضاهای عمومی شهری و نقا آن در توسع (13۹4موحد و همکاران )برخوردار بوده است. 

پایدار  هبین متغیر عملکرد فضاهای عمومی با توسع طهرابی کردند. ( را بررسمورد مطالعه: شهر بوکان)اجتماعی 

های تواند به ایجاد فرصتاجتماعی معنادار است؛ بنابراین ایجاد و تقویت کارکرد فضاهای عمومی در شهر بوکان می

 (13۹4همکاران)و  پوراحمد .پایدار اجتماعی را فراهم کند هتوسع ههای اجتماعی منجر شود و زمینمشارکت در فعالیت

را  تهران( ه،یطری: محله قیگذران اوقات فراغت )نمونه مورد یبر فضاها دیبا تاک یفرسوده شهر یهابافت ینیبازآفر

. نمی باشدلحاظ کاربری فراغتی در وضعیتی مطلوب  ازکه محدوده مورد مطالعه مشخص نمود  یافته هابررسی نمودند. 

-پرداخته تهران دان مشقیم یخیتار یفضاها ینیبازآفر بر مؤثر عوامل لیتحل به یپژوهش در (13۹7) یرزادیش و یفن

 ،یررسمیغ یهاتیفعال ،یهنر –یفرهنگ یهاتیفعالی رهایمتغ که است داده نشان پژوها نیا یهالیتحل جیتان. اند

 مؤثر مشق دانیم یردکارک اءیاح و ینیبازآفر برو ...  یکارکرد اسیمق یحیتفر و یگردشگر یهاتیفعال شبانه، یزندگ

بر  دیمحله ها، با تاک ینیعوامل موثر بر بازآفر یساختار-یریمدل تفس نییتب( به 13۹8و همکاران ) یمیعظ .هستند

تحلیلی بر اثربخشی اجتماعی توسعة فضاهای عمومی ( 13۹۹پرداختند. حیدری و همکاران ) وندیهم پ یعموم یفضاها

در نتیجه ( را مورد بررسی قرار دادند. میدان شهر زنجانراه سبزهموردی: پیاده مطالعة) در بافت مرکزی شهرهای ایران

های پیرامون سبزه بصری، انگیزش اجتماعی و تعاملات اجتماعی در محله اجرای پروژه سبزه میدان به ارتقای کیفیت

 کردیبا رو یشهر ینیمکان در بازآفر تیفیک تیاهم نییتب( به 1400حسینی و همکاران )میدان منجر شده است. 

پذیری، یافته های تحقیق نشان می دهد، عوامل تحركپرداختند.  شهر تهران 10مورد مطالعه منطقه  ،یپژوه ندهیآ

نشاط و پویایی، ارتباط معنادار استقرار کاربری های مختلف، خوانایی مسیر، وجود شهرت و خوش نامی فضاهای 

ساختمان های موجود و وجود فضاهایی برای مطالعه مهم ترین عوامل فراغتی، زیبایی شناسی بنا و سب، معماری 

-بررسی نقا شاخصبه  (1400نصر و عمادی )شهر تهران هستند.  10کیفیت مکان برای بازآفرینی شهری در منطقه 

شهر  -ار مورد کاوی: پارك خلدبرین و خیابان باغ)فرهنگی در توسعه فضاهای عمومی شهرها  -های پایداری اجتماعی

مورد )نقا بازآفرینی شهری در مطلوبیت فضاهای عمومی ای ( در مقاله1401( پرداختند. فصیحی و همکاران )شیراز

های تحقیق حاکی است که مطلوبیت فضا در یافتهرا مورد بررسی قرار دادند.  )فضای عمومی حر  در شهرری :مطالعه

تر از حد متوسط قرار دارد. زیستی و اقتصادی، پایینعاد محیطتر از حد متوسط و در ابلاابعاد کالبدی و اجتماعی با
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 شتریاست. ب داختهرپشهرها مهم است؟  یبرا یعموم یو توسعه فضاها یچرا طراح نکهیا یبه بررس( 1۹۹۹) پوریمدن

 تیماه یشهرها متمرکز شده است. هدف مقاله بررس یعموم یفضاها تیریو مد جادیبر ا یشهر یبه طراح ریعلاقه اخ

: یعموم یو فضا یشهر ینیبازآفر( 2010) 1اینروی. است یشهرها امروز یآن برا تیو اهم یعموم یو نقا فضا

در گلاسکو،  یمحل یپارك شهر ،یمطالعه  بهمقاله  نیاای مورد ارزیابی قرار داد. ی را در مقالهپارك شهر ،یداستان 

فرهنگ را در رابطه با مشارکت  یبه رهبر یشهر ینیتر بازآفرگسترده استیس یهااز جنبه یتا برخ پردازدمیاسکاتلند 

را مورد  یشهر یعموم یفضاها یایاح (2015) 2رامله و همکارانبازتاب دهد.  یعموم یجامعه و رابطه آن با فضا

نند ک جادیاز شهر ا یشده اند تا نماد ریدرگ یشهر ینیبازآفر یدر پروژه ها یشهر یعموم یفضاهابررسی قرار دادند. 

 یم یشهر یبازساز ایآ( به بررسی اینکه 2022) 3کرا و همکارانثابت شده است.  یشهر یایاح یبودن آنها برا دیو مف

 مقاله نیهدف اپرداختند.  Bresciaدر  Tintorettoمنطقه  یزمان برا-فضا یابیتواند راه رفتن را بهبود بخشد؟ ارز

 یکردهایاست، و نکات مثبت رو میاز منظر مرد  و اقل یمحل یهرش ینیبازآفر یهااثرات پروژه یابیمشاهده و ارز

 .کندیتحرك را برجسته م تیریو مد کپارچهی یشهر یزیربرنامه

 یو اقتصاد یاجتماع یهادر رابطه با کاها ارزش یشهر فرسوده یهابافت دیتشد عوامل تا شده یسع پژوها نیادر

گرفته مشابه که  بر اساس مطالعات صورترا مورد بررسی قرار دهد.  (تهران 20 منطقه: یمورد )مطالعهیعموم یفضاها

 است.  صورت نگرفته این موضوعای در رابطه تا بحال مطالعه

 فرسودگی شهری
شهر موجودی زنده و پویاست. کالبد آن به مرور زمان و تحت تاثیر تغییرات اقتصادی، سیاسی، فرهنگی، طبیعی و 

: 13۹4فرد،)مظفری و کریمی کند. فرسودگی نیز جزء جدایی ناپذیر این تغییرات استیاجتماعی شکل گرفته و تغییر م

(. انقلاب صنعتی و پیشرفت های تکنولوژیکی ناشی از آن به تغییرات جمعیتی سرعت بخشید و جمعیت را افزایا 2

ماعی و محیطی گردید داد. این افزایا جمعیت، بیشتر متوجه مراکز شهری شد و موجب برهم خوردن تعادل های اجت

های فرسوده شهری با عناوین گوناگونی نظیر بافت توسعه نیافته، بافت ناکارآمد، بافت(. 7: 1388پور و اسدی،)برك

تواند صحی  و مدیریت شهری کشور مطرح شده است. همه این عناوین می ریزیبرنامهبافت ناپایدار شهری در ادبیات 

اند و مسائل و مشکلات چند بعدی این با هر پسوند، از روند توسعه شهری عقب افتاده هاباشد چرا که اساسا این بافت

ها طیفی از موضوعات کالبدی، عملکردی، اجتماعی، اقتصادی، زیست محیطی، حقوقی و مدیریتی را در برگرفته بافت

های شود که ارزشر اطلاق میتوان در تعریف بافت فرسوده گفت: بافت فرسوده به بافتی از شهبه همین جهت می. است

شهروندی آن کاها یافته و ساکنان آن از شرایط زندگی در محل خود رضایت و ایمنی خاطر نداشته و نیازهای اساسی 

(؛ بافت های قدیمی و فرسوده، بافت هایی هستند که در فرآیند زمان طولانی 2: 13۹4)مظفری،شود آنها برآورده نمی

و امروزه در محاصره تکنولوژی گرفتار شده اند و به لحاظ ساختاری و عملکردی دچار کمبود  شکل گرفته و تکوین یافته

 (.1۶:  138۶گشته و اغلب جوابگوی نیاز ساکنین خود نیستند )حبیبی و همکاران، 

طورکلی توان تنزل شرایط اجتماعی، اقتصادی و کالبدی بافت شهری دانست. بهمفهو  فرسودگی شهری را می 

را در پی دارد. هنگامی که در محدودهای از شهر، حیات آن به هر علّتی رو  ای، فرسودگی آنکارآیی هر پدیدهکاها 

ی هابافت(. Rosemary et al.,2005:9) گیردرود، بافت شهری آن محدوده در روند فرسودگی قرار میبه رکود می

از این رو رویکردهای مداخله گرایانه ای همچون  .باشندیمی اجتماعی و خدماتی دارای کمبود هانهیزمشهری در 

روابط  نو که همگی در ایجاد یهایژگیتازه و و شرایط منطبق بر تولید سازمان فضاییرویکردی نوین برای  بازآفرینی

 &Lak) باشدیم، مورد بررسی این امور افتدیم د و یا تعریف دوباره روابط شهری کهن یا موجود مؤثرجدی شهری

Hakimian,2019.) تأکید با ت شهری برای بهبود عواقب منفی زوال شهری لاای فعال از مداخبازآفرینی شهری مجموعه

ریزان شهری در راستای بر استفاده بهینه از منابع طبیعی و اقتصادی موجود و همچنین دستورالعملی برای برنامه

                                                 
1 Inroy 

2 Ramlee et al 

3 Carra et al  
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های جدید بیشترین اهمیت به کیفیت فضاهای در رویکرد. های زیست محیطی استهمسویی زندگی شهری با برنامه

ز  است فضاهایی خلق شوند که لاهای شهری، شود در فرایند بازآفرینی محیطعمومی و ایجاد حس به جامعه داده می

ای سامان یابند که با فناوری گونهز  برای تحقق عدالت سنی باشند و بهلاضمن تطابق با نیازهای امروز واجد عناصر 

های های که در رابطه با بافتها و نظریهدیدگاه ترینمهم(. ۹5۹: 1400)حسینی و همکاران، خوان باشندهم نوین نیز

گرایی، آرمان گرایی، انسان گرایی، طبیعت گرایی، کارکرد گرایی، پست اند عبارتند از: فرهنگقدیمی مطرح شده

 (. 5: 13۹۶)کریمی و میرزاعلی،مدرنیسم، کل گرایی، نظریه توسعه پایدار 

 

 شهریفرسوده  هایبافت نوسازیو  بهسازیمکاتب  .1جدول 

 (.201۹لی،گذشته ) فرهنگی هایارزش زنده کردن طریقاز  نوسازیو  بهسازی: مادی نیازهایبر  معنوی نیازهای ارجحیت گراییفرهنگ 

 (.201۹ساری،بلدوزر ) شهرسازی: رواج کندینمها حفظ را جز راه چیز هیچ قدیمی، شهرهای بازسازیو  نوسازیهنگا   گرایی ترقی

 (.2017)مندز، اجتماعی عدالتی بیاز  ناشی های گزینی جداییو  اقتصادیو  اجتماعی هایگروهشهر، در اثر  قدیمیرکود بافت  اکولوژیکمکتب 

 .فرایند ایننسجا  در و ا هماهنگی: توجه به شهری نوسازیو  بهسازیمنسجم در امر  کلیت ی،در نظر گرفتن  گراییسازمند 

 (.201۶شهر باشد )سانو، کارکردیو  اقتصادیتوسعه  راستایدر  باید نوسازیو  بهسازی گراییکارکرد 

 (.201۶لیان،ها و نه ت، بناها )در مجموعه فضایی -کالبدی ساختارهای نوسازیو  بهسازیبه شهر؛  سیستمینگرش مجموعه وار و  گراییساختار 

 (.201۶)کاندز، شهری نوسازیو  بهسازیمناسب  رویکردبه عنوان تنها  زیباسازیبر  تأکیدو  بصریه به بعد توج شناسی زیبایی

 (.201۶)مندز، شدمیرا خواستار  تاریخی غیرمرده و  ابنیه بهسازیو  نوسازی حتیکه  باستانیحراست از آثار  برای افراطی تمایل مدرنیسم

 (2017است )ژو، ویژهو  محلیارزش  دارایآنچه  احیایحس مکان،  انگیختنبر  اندیشد؛میدر شهر  یاجتماعبه روابط  بیشتر مدرنیسمپست 

 (.13۹8مرادی،) گرایانهمداخله مرد   شهری، فضای نوسازیو  بهسازیها در توجه به مرد  و مشارکت آن گراییانسان 

 (2017آن )کاو، هایساختماندرآمدن در  به روز طریقشته، بلکه از از گذ تقلیدو فرهنگ، البته نه با  تاریخ احیایتوجه به  نئوکلاسیک

 

 فضاهای عمومی شهری
های مختلف نمودهای مختلفی در های بشری است لذا گفتماناز آنجایی که فضاهای شهری تجلی اندیشه و دیدگاه

ت که در ادبیات شهری هایی مانند مدرنیز  و پست مدرنیز  طی چند دهه اسفضاهای شهری خواهد داشت. گفتمان

کشورهای مختلف دنیا مورد توجه قرار گرفته است. از زمان ورود مدرنیز  به ایران و پذیرش حیات مدرن، عناصر 

های قبل از مدرنیز  دارای شهری در قالب فضاهای مختلف پذیرای تحوالت خاص خود شد. فضای شهری در دوره

داد. این عناصر مانند ارگ، برج و بارو، حصار و بندی شهرها را تشکیل میعناصر ثابتی بوده است که ساختار و استخوان

معیشت مرد  گره خورده بود. از میان فضاهای موجود،  و زندگی با نوعی به که بودند فضاهایی. …ها، بازار ودروازه

فضاهای  .(54: 13۹8ی،)ستارها از اهمیت بالایی برخوردار استفضاهای عمومی به عنوان ویترین حاکمیت این اندیشه

ای اجتماعی برای تقویت یکپارچگی و هم چنین ایجاد بستر مکانی کارکردهای عمومی شهری به عنوان ضرورت سرمایه

شوند. ساز و کارهایی از جمله افزایا سط  مشارکت اجتماعی موجب تسهیل روابط و پالایا ساخت اجتماعی می

باعث بسط احساس امنیت و ارتقاء حس هویت و تعلق اجتماعی در  تقویت تعاملات اجتماعی و توسعه همه جانبه

جامعه می شود عوامل اجتماعی مانند پیوندهای اجتماعی، اعتماد اجتماعی، مشارکت اجتماعی، همبستگی و .. بر ارتقاء 

ب ناپذیر حس هویت و تعلق اجتماعی موثرند تاثیر مشارکت اجتماعی بر ارتقاء حس هویت و تعلق اجتماعی نیز اجتنا

ریزی مناسب در این زمینه منجر به ایجاد فضاهای شلوغ و پر غوغای شهری (. عد  برنامه13۹4است )صالحی وانانی، 

است، که همه ی شهروندان را به انزوا کشانده، موجبات عد  تعاملات اجتماعی را فراهم آورده و در مجموع منجر به 

دان منبع حیاتی شهرها به شمار می آیند و خلاقیت کسانی که در کاها کیفیت زندگی در شهرها شده است. شهرون

ی، شهر زندگی می کنند و یا امور آن را بدست دارند، متضمن موفقیت آن شهر در دنیای آینده است. این رویکرد می 

عمومی در  تواند به فراخور ظهور گرایا های جدید در طراحی و برنامه ریزی شهری مورد توجه قرار گیرد. فضاهای باز

ویت شهر و اساساً شهر با ی احراز هشهر یکی از مهم ترین عناصر شهری است به طوریکه بیشتر این فضاها بیان کننده
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آن تعریف می گردد. فضای شهری به طور عا  و فضاهای باز عمومی به شکل خاص محیطی مناسب برای بروز خلاقیت 

از این رو، اهمیت نقا فضاهای عمومی در تداو  هویت در محلات (. 13۹3شهروندان می باشد )بختیاری و همکاران؛

شهری در برنامه ها و طرح های اجرایی است. چنانچه فضاهای عمومی امروزه بیشتر به مثابه معبری برای عبور و نه 

لکه پیامد برای مکث درنظر گرفته می شود ادامه این روند نه تنها باعث انقطاع از سیرگذشته تاریخی محله می گردد ب

 (.13۹3آن بی هویتی سازمان فضایی شهرها را در پی خواهد داشت )سجادزاده و بشیری مشتاق، 

 

 شناسیروش
 20پژوها منطقه  نیا یاست. مطالعه مورد یلیتحل - یفیو از نظر روش توص یپژوها حاضر از نظر هدف، کاربرد

 قیباتوجه به نوع تحق باشند. یمحدوده مورد مطالعه م شهروندان ساکن در یجامعه آمار .باشدی( میشهر تهران )شهرر

نفر که  3۶7۶00 محدوده تی)بر اساس جمع کوکرانباشد که بر اساس فرمول  یساده م یتصادف یریگروش نمونه

پژوها روش  نیشدند. در ا نیینفر به عنوان حجم نمونه تع 384( است 13۹5مستخرج از نتای  سرشماری سال 

با  ییو محتوا یآن به صورت صور ییایو پا روایی) ساختهپرسشنامه محقق قیاز طر ازیورد ناطلاعات م یگردآور

بافت  تیکننده وضع دیتشد وامل. در ابتدا عشودیم یمرتبط صورت گرفته است( جمع آور دیاستفاده از نظر اسات

و مقالات مرتبط و اسناد(  ها تیدر سا جستجواز کارشناس،  ی)نظرسنج یطیمح ایپو قیاز طر 20فرسوده در منطقه 

 دیاز عوامل تشد ،یاثر هر  زانیم کرتیل فیعوامل پرسشنامه در قالب ط یو بعد از شناسائ گرفتندقرار  یمورد شناسائ

. بعد گرفتمورد سنجا قرار شهر تهران  20فضاهای عمومی منطقه  یو اجتماع یاقتصاد یهاکننده بر کاها ارزش

 نکهیبا توجه به ا لیو تحل هیتجز یو برا  Excelو  SPSS  از هاو استخراج داده یبندجمع  یپرسشنامه برا لیاز تکم

. از شداستفاده  است،  یساختار لیروش تحلافزارهای که جزو نر  Lisrel  از نر  افزار گرفتساختار مورد کاوش قرار 

)مدل  Y modelبرای آزمون معناداری( و ) T-valueروش تحلیل عاملی تاییدی )میزان تاثیر عوامل در ابعاد و متغیر(، 

 همبستگی بین ابعاد( استفاده شده است. 

 

 قلمرو جغرافیایی پژوهش

به عنوان نقطه هویتی و مذهبی و شناسنامه ای پایتخت با داشتن عناصر فرهنگی، اجتماعی، اقتصادی و  20منطقه 

به دلیل شود. برخی از محلات این منطقه ترین و حساس ترین نقاط شهری محسوب می سیاسی متعدد، یکی از مهم

و  به علت کمبود امکانات و خدمات و تجهیزات شهری رود وهای فرسوده شهری به شمار می قدمت زیاد از جمله بافت

، بخا زیادی عد  توجه مدیریت شهری به بازآفرینی شهری این محلات مهاجرین عمدتاً افغانستانی و پاکستانی و نفوذ

بر اساس شده است.  مهاجرین اسکان یا محل و متروکه ،می منطقه را ترك کرده و واحدهای مسکونیاز ساکنان قدی

( در سط  یهکتار بافت فرسوده نوع سو  )سه شرط ۹8معادل یسطح یو معمار یشهرساز یعال یشورا یارهایمع

محدوده اطراف حر   ،یانبافت فرسوده و ارگ. خواهد بود یمداخله عاجل و فور ازمندیوجود دارد که ن 20منطقه 

 یو معمار یشهرساز یعال یاز آن در نقشه شورا ییهاهکتار که بخا 144)ع( به مساحت  میحضرت عبدالعظ

و برج  یچشمه عل یخیواقع در محدوده ارزشمند تار یو کارگاه یفرسوده مسئله دار مسکون بافتشده است.  ییشناسا

شده  ییشناسا یعال یاز بافت فرسوده در نقشه شورا ییبخا ها زیمحدوده ن نیهکتار که در ا ۹1طغرل به مساحت 

هکتار.  231جوانمرد قصاب به مساحت  یو کو 20( شمال منطقه یو صنعت یفرسوده و مسئله دار )کارگاه بافتاست. 

 یصنعت هیدر ناح کنیشده است. ل ییجوانمرد قصاب شناسا یاز کو یکوچک یتنها بخا ها یعال یدر نقشه شورا

نشده  ییشناسا یعال ینقشه شورا رد یبافت فرسوده ا چگونهیه یمسکون یل منطقه به واسطه عد  وجود نواحشما

 نکهیشود، مضافاً ا یفرسوده و متروکه داخل منطقه محسوب م اریبس یاز بافت ها یکیمذکور  هیکه ناح یاست، در حال

محدوده و مساحت بافت فرسوده و  1شکل  باشد. یجهت توسعه حوزه جنوب تهران م یادیز یها لیپتانس یدارا

 دهد.  را نشان می 20های منطقه های نوساز در محلهپلاك
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 تهران20نقشه میزان بافت فرسوده درنواحی منطقه . 1شکل 

 

 3۶7۶00ناحیه است. بر أساس سرشماری عمومی نفوس و مسکن این منطقه دارای  7محله و  20دارای  20 منطقه

نفر  15۶است. تراکم در این منطقه  1.5( و نرخ رشد 3.2خانوار )بعد خانوار  11۶4۹2د و شامل باشنفر جمعیت می

درصد و بار تکفل  10درصد، نرخ بیکاری  ۹0درصد است. نرخ اشتغال  ۹2)جزو مناطق کم تراکم( و نرخ باسوادی 

 است )مرکزآمار ایران(.  1.8خالص 
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 انتهر شهر در 20 منطقه محدوده نقشه .2شکل

 

 ها و بحث یافته
 تهران  20منطقه  بافت فرسودشناسایی عوامل موثر در تشدید 

ابتدا با مطالعه مقالات مختلف مرتبط با موضوع عواملی که در تشدید فرسودگی بافت ها تاثیر دارند استخراج شد و 

 ۶عامل؛ بعد زیرساختی  7بدی عامل؛ بعد کال 11بعد شناسائی شد )بعد حقوقی و مدیریتی  5عامل در قالب  41نهایتا 

تایی مبادرت شد تا اثر  5عامل( و در قالب پرسشنامه با طیف لیکرت  12عامل و بعد اجتماعی  5عامل، بعد اقتصادی 

مشخص  20های اجتماعی و اقتصادی شهری منطقه هر ی، از عوامل تشدید کننده بافت فرسوده در کاها ارزش

ها، با توزیع و تکمیل شد و بعد از گردآوری داده 20شهروند منطقه  384ه بین شود. پرسشنامه به صورت تصادفی ساد

جهت سنجا میزان تاثیر هر ی، از عوامل در کاها  Lisrelاستفاده از روش تحلیل ساختاری توسط نر  افزار 

بافت  تهران استفاده شد. عوامل تشدید کننده 20های اقتصادی و اجتماعی فضاهای عمومی شهری منطقه ارزش

 نشان داده شده است. 2فرسوده در جدول 

 
 تهران 20های اقتصادی و اجتماعی فضاهای عمومی شهری منطقه عوامل تشدید فرسودگی و موثر در کاها ارزش. 2جدول 

 عوامل ابعاد

-حقوقی

 مدیریتی

 

؛ نیافتن توسعه درون شهریاولویت؛ 20در منطقه های بلااستفاده ریزان شهری و شهرسازان به ظرفیتعد  توجه برنامه

نبود تعامل و وفاق و تعریف مشترك در جهت اتخاذ سیاست منطقی ؛ های توسعه شهری متصل و منفصلاتخاذ سیاست

های بهسازی بسیاری از پروژه توقفرها شدگی بافت؛ ؛ برای حفظ و کارآمدی واحدهای باارزش تاریخی، فرهنگی و معماری

 نظر و نوسازی به دلیل اختلاف

های قدیمی و فرسوده و نبود عز  ملی موثر در جهت بهسازی و نوسازی بافت؛ های جدیدبرای ایجاد پروژه انگیزه عد 

از  یبخش لیو تما ایگرا؛ های سالیانهبندیهای کلان کشور و بودجهریزینیافتن موضوع در برنامهاولویت؛ ناکارآمد شهری

 های محیط زیستی نواع آلودگی؛ وجود او نوسازی بیشهری به تخر تیریمد

 کالبدی

 

فشرده بودن دانه بندی  بافت و یو نامنظم یوستگیپ؛ ساختمانها و نامقاو  یو کم دوام یسست؛ کالبدی بافت یفرسودگ

؛ عد  تطبیق ساختار و کالبد بافت قبلی با شرایط زندگی امروزییی فضا؛ کاها خوانا؛ مستقر در محدوده کالبدیعناصر 

-کارگاهی-اداری -های غیرمسکونی ناسازگار؛ میزان قابل توجه تغییر واحدهای مسکونی به فعالیتهای تجاریتراکم فعالیت

 انبار 
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 زیرساخت

 

ی مرد  ارضایتننبود معابر مناسب جهت دسترسی سواره رو و عد  وجود طیفی از انواع مسکن و تنوع در قیمت مسکن؛ 

 اسب خدماتنامن عیزتوی؛ و ورزش یفضاهای سبز، فضاهای آموزش ،یکمبود مراکز فرهنگروها؛ از ایمنی خیابان ها و پیاده 

ان و وان یابدسترسی و سهم نامناسب بناها و فضاهای عمومی مناسب برای دسترسی تبافت؛  وکمبود مبلمان شهری در

 ونقل عمومی کودکان؛ دسترسی و کیفیت وسائل حمل

 اقتصادی

 

های دسترسی و دهنده خدمات شهری در جهت اصلاح و بهبود شبکههای ارایهها و دستگاهرداریگذاری شهعد  سرمایه

یا ارکرد منطقه به منظور افزاهای مرتبط با کعد  ایجاد و گسترش فعالیت؛ ها و تاسیسات شهریاصلاح زیرساخت

بافت   رتباط  باا در   یخصوصلان بخاگذاری  کهیسرما  زهیضعف  انگهای شغلی و تنوع شغل؛ نرخ اشتغال پایین؛ فرصت

 برنامه های نوسازی با امکانات اقتصادی در سط  منطقه یعد  هماهنگ؛ فرسوده

 اجتماعی

 

؛ 20از بین رفتن مرغوبیت و توسعه فرسودگی و تنزل اجتماعی محدوده بافت منطقه عد  وجود سرزندگی محیطی؛ 

 زهیبا انگدر بافت  دست ینت در بافت و در مقابل مهاجرت افراد تهبه سکو ایکاها گرادفاع شهری؛ وجود فضاهای بی

ایجاد رقبای قوی و با زرق و برق ؛ رفتارهای مجرمانهو داشتن  در بافت باندهای تبهکاری ؛ استقرار به مسکن ارزان یابیدست

د احساس  ناامنی در محیط زندگی؛ مشکل مصرف موا؛ «برای محدوده قدیمی شهرها «شهر شمال»عنوان مفهو   تحت

مخدر و الکل در محله؛ احساس تعلق پایین به منطقه؛ اعتماد پایین ساکنان به نهادهای عمومی و مشارکت ضعیف در 

فعالیت های محله؛ فقدان اطلاع رسانی و آگاهی و آموزش شهروندان در ارتباط با برنامه ها و راهبردهای توسعه منطقه؛ 

 با منطقه و دخیل نبودن در برنامه ریزی عد  مشارکت مرد  در فضاهای گفتگو و تجمع مرتبط

 1401؛ مطالعات میدانی محقق:13۹۶؛ کریمی و میرزاعلی،13۹4فرد،؛ مظفری و کریمی1400منبع: حسینی و همکاران،

 

های عوامل تشدید کننده بافت فرسوده در کاهش ارزشتاییدی( تاثیر گیری )تحلیل عاملیمدل اندازه
  20قه اجتماعی و اقتصادی شهری منط

ولفه ماثرات میان  ها برای نشان دادن روابط وترین روش( به عنوان یکی از متداولSEMمدلسازی معادلات ساختاری)

یدی لی تایها است که در این پژوها مورد استفاده قرار گرفته است. در قسمت اول پژوها از روش عامو شاخص

برای مولفه  بعد 5( ی، مدل با CFAتحلیل عاملی تأییدی)مدلسازی معادلات ساختاری استفاده شده است. در مدل 

دی اییت تحلیل عاملی پرداخته شد. عوامل تشدید کننده بافت فرسوده تهیه و به سنجا اعتبار عوامل در ابعاد و مولفه

داده  نشان املیعبار  قدهد عوامل در نظر گرفته شده برای هر بعد توانسته متغیر را بسنجد یا خیر. که از طرینشان می

بار  ماید. اگررا تبیین ن همولف توانستهبهتر  شاخصهر چه بار عاملی بزرگتر و به عدد ی، نزدیکتر باشد، یعنی و  شودمی

قابل  ۶/0و  3/0ن باشد رابطه ضعیف در نظر گرفته شده و از آن صرف نظر می شود. بار عاملی بی 3/0عاملی کمتر از 

 3شکل شماره  ، مدل تحلیل عاملی تاییدی و در1در شکل شماره یلی مطلوب است.باشد خ ۶/0قبول و اگر بیشتر از 

 آورده شده است.  Ymodel 3و در شکل   T-valueمدل 

بدی، زیرساختی، مدیریتی، کال-متغیر پنهان و مکنون )حقوقی 5مدل تحلیل عاملی تاییدی )فرسودگی( شامل 

خطای تقریبی  ، مقدار1طبق نتایج اشکال زیر و جدول شماره  متغیر مشاهده شده است. 41اقتصادی و اجتماعی( و 

)که مقادیر  3.24جه آزادی و کای اسکوار به در 0.00000، معادل 0.1کمتر از  p-valueو  0.0۶2برای مدل معادل 

 (AGFIار شده )معنی دار هستند( و دارای برازش مطلوب و قابل قبول است. همچنین کای اسکوئر به هنج 1و  5بین 

 ه میانگین مربعاتباشد. شاخص ریشتواند موید برازش مناسب مدل میبه دست آمده، می 0.۹نیز که تقریبا نزدی، به 

به  CFI ،GFI،NFIهای به دست آمده است. همچنین با نزدیکی شاخص0.0۶( در این مدل RMSEAخطای برآورد )

نباط کرد وها استلای مدل تجربی با مدل مفهومی پژتوان بر انطباق باها میمقدار ی، و نیکویی برازش سایر شاخص

 گیری است.زه،  حاکی از برازش مطلوب و قابل قبول مدل اندا2های برازش در جدول با توجه به دیگر شاخص  که

 

 

 

 

 

http://www.shahrsazionline.com/327/%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D9%87-%D9%85%D9%81%D9%87%D9%88%D9%85-%D8%B4%D9%87%D8%B1-%D8%A7%D8%B2-%D9%86%D8%B8%D8%B1-%D8%B2%D8%A8%D8%A7%D9%86-%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%B3%DB%8C/
http://www.shahrsazionline.com/327/%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D9%87-%D9%85%D9%81%D9%87%D9%88%D9%85-%D8%B4%D9%87%D8%B1-%D8%A7%D8%B2-%D9%86%D8%B8%D8%B1-%D8%B2%D8%A8%D8%A7%D9%86-%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%B3%DB%8C/
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 های فضاهای عمومیگیری تاثیر عوامل تشدید کننده بافت در کاها ارزشهای برازش مدل اندازهشاخص .3جدول 

 میزان برازش قابل قبول نا  شاخص هاشاخص

 برازش مطلق
 نیکویی برازش

 نیکویی برازش اصلاح شده

۹0 < GFI 

۹0 < AGFI 

0.۹1 

0.88 

 

 برازش تطبیقی

 

 برازش نرمال نشده

 برازش نرمال شده

 برازش تطبیقی

 برازش افزایا

۹0 < NNFI 

۹0 < NFI 

۹0 < CFI 

۹0 < IFI 

0.91 
0.۹0 

0.8۹ 
0.90 

 RMSEA >0.1 0.0۶2 ریشة میانگین مربعات خطای برآورد یافتهبرازش تقلیل

 

 یشهر یو اقتصاد یاجتماع هایکننده بافت فرسوده در کاها ارزش دیعوامل تشد ریتاث، میزان 3شکل شماره 

، 0.۹8، بعد اجتماعی با میزان اثر مثبت 0.۹۹ مثبت یزان امتیاز مستقیم ودهد. بعد کالبدی با مرا نشان می 20منطقه 

، بعد اقتصادی با اثر مستقیم و 0.۹7،  بعد زیرساختی به میزان 0.۹7بعد حقوقی و مدیریتی با اثر مستقیم و مثبت 

 یشهر یاقتصاد و یاجتماع هایکننده بافت فرسوده در کاها ارزش دیعوامل تشدمیزان تحلیل عاملی  0.۹۶مثبت 

های اقتصادی و اجتماعی ی ابعاد با تاثیر بسیار زیاد در کاها ارزشتاثیر داشته است. طبق نتایج همه  20منطقه 

های اجتماعی اقتصادی تاثیر داشته اند و بیشتر تاثیر را در عوامل تشدیدکننده بعد کالبدی در کاها ارزش 20منطقه 

بوده است  0.3طبق میزان بار عاملی ابعاد، میزان بار عاملی همه ابعاد بیشتر از  داشته است. 20فضاهای عمومی منطقه 

 گیری ابعاد بوده است و توانسته میزان ابعاد را بسنجد و از روایی لاز  برخوردار باشد. و تاییدکننده عوامل در اندازه
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 20ی منطقه ی در کاها ارزش فضاهای عمومگیری تحلیل عاملی تاییدی عوامل تشدید کننده فرسودگمدل اندازه .3 شکل

 

کننده  د تشدیددهد. طبق نتایج شکل زیر ابعاهمبستگی بین ابعاد تشدید کننده بافت فرسوده را نشان می 4شکل 

 دهد.همبستگی بین ابعاد را نشان می 4فرسودگی دارای همبستگی بسیار بالا و قوی هستند. جدول 
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 تشدید کننده فرسودگیهمبستگی بین ابعاد . 4 جدول

 ابعاد مدیریتی-حقوقی کالبدی زیرساختی اقتصادی اجتماعی

 مدیریتی-حقوقی 0 0.8۹ 0.88 0.83 0.8۶

 کالبدی 0.87 0 1 0.۹4 0.88

 زیرساختی 0.88 1 0 0.۹5 0.۹۹

 اقتصادی 0.83 0.۹4 0.۹5 0 0.۹۹

 اجتماعی 0.8۶ 0.۹8 0.۹۹ 0.۹3 0

 

 
 تشدید کننده بافت فرسوده. همبستگی بین عوامل 4 شکل
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یا  t اره آزموناز آم ابعاد با عوامل ابعاد با مفهو  مورد بررسی و ارتباط بین جهت بررسی معنادار بودن رابطه بین

شود بنابراین اگر بررسی می 0.05شود. چون معناداری در سط  خطای استفاده میلیزرل  t-value خروجی  همان

در حالت  وابطه معنادار نیست کوچکتر محاسبه شود، ر 1.۹۶از  t-value ده با آزمونمیزان بارهای عاملی مشاهده ش

با  شاخص هر بین هرابط تا باشد ۹۶/1 مقدار از بیشتر( داری معنی حالت در مسیر ضریب)  tمعنی داری نیز باید ارزش

 ، همه5کل تایج شنطبق  .باشدظر مورد ن مولفه و مفهو تبیین کننده مناسبی برای  و مورد نظر معنی دار باشد متغیر

 باشد.ارتباطات حاکی از معنی داری روابط می
 

 
 خروجی آزمون معناداری بین روابط عوامل و ابعاد تشدیدکننده بافت فرسوده .5 شکل

 
 20ی منطقه فضاهای عموم میزان تاثیر و معناداری ابعاد و عوامل تشدیدکننده بافت فرسوده در کاها ارزش. 5 جدول

عب

 د

معنادار عوامل

 ی

 اثر

ی
وق
حق

-

ی
ریت

دی
م

 

 50 ۹.21  20در منطقه های بلااستفاده زان به ظرفیتریزان شهری و شهرساعد  توجه برنامه 

 78 8.82  نیافتن توسعه درون شهریاولویت

 ۶3 8.13  های توسعه شهری متصل و منفصلاتخاذ سیاست
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خاذ سیاست منطقی برای حفظ و کارآمدی واحدهای نبود تعامل و وفاق و تعریف مشترك در جهت ات

 باارزش تاریخی، فرهنگی و معماری

8.40 ۶8 

 70 8.2۶ رها شدگی بافت 

 41 ۶.48 نظر های بهسازی و نوسازی به دلیل اختلافبسیاری از پروژه توقف

 4۹ 7.۶7 های جدید برای ایجاد پروژه انگیزه عد 

 5۶ 7.7۹ های قدیمی و فرسوده و ناکارآمد شهریسازی و نوسازی بافتنبود عز  ملی موثر در جهت به

 ۶0 8.35 های سالیانهبندیهای کلان کشور و بودجهریزینیافتن موضوع در برنامهاولویت

 47 ۶.78 و نوسازی بیشهری به تخر تیریاز مد یبخش لیو تما ایگرا

 71 8.14 های محیط زیستی وجود انواع آلودگی

کال
ی
بد

 

 75 14.0۹ کالبدی بافت یفرسودگ 

 48 ۶.55 ساختمانها و نامقاو  یو کم دوام یسست

 ۶2 ۹.8۶ مستقر در محدوده  کالبدیفشرده بودن دانه بندی عناصر  بافت و یو نامنظم یوستگیپ

 ۶5 10.51 یی فضاکاها خوانا

 70 11.0۶ عد  تطبیق ساختار و کالبد بافت قبلی با شرایط زندگی امروزی

 5۶ ۹.4۹ های غیرمسکونی ناسازگارتراکم فعالیت

 ۶۹ ۹.۹1 انبار -کارگاهی-اداری -میزان قابل توجه تغییر واحدهای مسکونی به فعالیتهای تجاری

ت
اخ
رس

زی
 

 ۹3 14.55 عد  وجود طیفی از انواع مسکن و تنوع در قیمت مسکن 

 74 10.71 مرد  از ایمنی خیابان ها و پیاده روها نبود معابر مناسب جهت دسترسی سواره رو و نارضایتی

 1۹ 3.1۹ یو ورزش یفضاهای سبز، فضاهای آموزش ،یکمبود مراکز فرهنگ

 ۶۶ 10.11 بافت نامناسب خدمات وکمبود مبلمان شهری در عیتوز

 80 12.21 دسترسی و سهم نامناسب بناها و فضاهای عمومی مناسب برای دسترسی توان یابان و کودکان

 82 12.1۹ ونقل عمومی دسترسی و کیفیت وسائل حمل

ی
اد
ص
اقت

 

های دهنده خدمات شهری در جهت اصلاح و بهبود شبکههای ارایهها و دستگاهگذاری شهرداریعد  سرمایه 

  ها و تاسیسات شهریدسترسی و اصلاح زیرساخت

13.02 78 

 ۶7 10.۶2 های شغلیطقه به منظور افزایا فرصتهای مرتبط با کارکرد منعد  ایجاد و گسترش فعالیت

 53 8.۶1 نرخ اشتعال پایین 

 ۹0 11.۶۹ در  ارتباط  با  بافت فرسوده    یخصوصگذاری  کلان بخاهیسرما  زهیضعف  انگ

 82 10.8۶ برنامه های نوسازی با امکانات اقتصادی در سط  منطقه یعد  هماهنگ

ی
ماع

جت
ا

 

 53 10.57 حیطیعد  وجود سرزندگی م 

 83 ۹.۶2 20از بین رفتن مرغوبیت و توسعه فرسودگی و تنزل اجتماعی محدوده بافت منطقه 

 73 ۹.74 دفاع شهریوجود فضاهای بی

به  یابیدست زهیبا انگدر بافت  دست یبه سکونت در بافت و در مقابل مهاجرت افراد ته ایکاها گرا

 مسکن ارزان

۹.20 71 

 ۶8 8.85 رفتارهای مجرمانهو داشتن  در بافت های تبهکاریباند استقرار 

 80 8.48 «برای محدوده قدیمی شهرها «شهر شمال»عنوان مفهو   ایجاد رقبای قوی و با زرق و برق تحت

 75 8.22 احساس  ناامنی در محیط زندگی

 ۶8 8.72 مشکل مصرف مواد مخدر و الکل در محله

 74 ۹.44 احساس تعلق پایین به منطقه

 70 8.۶۶ تماد پایین ساکنان به نهادهای عمومی و مشارکت ضعیف در فعالیت های محلهاع

 74 ۹.0۹ فقدان اطلاع رسانی و آگاهی و آموزش شهروندان در ارتباط با برنامه ها و راهبردهای توسعه منطقه

 75 ۹.4۶ یزیعد  مشارکت مرد  در فضاهای گفتگو و تجمع مرتبط با منطقه و دخیل نبودن در برنامه ر

 

-همه عوامل و ابعاد تشدید کننده بافت فرسوده دارای اثر و معناداری در کاها ارزش 5طبق نتای  جدول شماره  

 شهر تهران شده اند.  20های اجتماعی و اقتصادی فضاهای عمومی شهری منطقه 

 

http://www.shahrsazionline.com/327/%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D9%87-%D9%85%D9%81%D9%87%D9%88%D9%85-%D8%B4%D9%87%D8%B1-%D8%A7%D8%B2-%D9%86%D8%B8%D8%B1-%D8%B2%D8%A8%D8%A7%D9%86-%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%B3%DB%8C/
http://www.shahrsazionline.com/327/%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D9%87-%D9%85%D9%81%D9%87%D9%88%D9%85-%D8%B4%D9%87%D8%B1-%D8%A7%D8%B2-%D9%86%D8%B8%D8%B1-%D8%B2%D8%A8%D8%A7%D9%86-%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%B3%DB%8C/
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 گیرینتیجه
 تعامل و برخورد باهم توانند می محدودیتی هیچ بدون مختلف هایصنف و قشرها از افراد همه، عمومی فضاهایدر 

 از و غیره و میدان  پارك، خیابان، رو، پیاده کوچه، از مراتبی سلسله بطور در نتیجه اجتماع و جامعه مدنی. باشند داشته

 مجله، خریدن سینما، به رفتن زباله، آوری جمع همسایه، به خیابان در کردن سلا  با انسانی، هایکنا دیدگاه

 مناسبات و کنا بعد در چه مختلف ابعاد در واقع در. شودیم شروع غیره و پارك در بحث تاکسی، صف در دنایستا

 و دیگران یعنی مدنی، جامعه که کرد خلاصه عبارت این در را مسأله کل میتوان مکان و زمان لحاظ به چه و اجتماعی

 خانه از که زمانی بنابراین. است زندگی این بر حاکم که یروابط و قواعد با همراه دیگران با برخورد و دیگران با زندگی

 همین در مدنی جامعه ریشه که گفت توان می پس. است مرتبط مدنی جامعه با نحوی به ما کار هر آییم، می بیرون

 عرصه که «عمومی فضاهای»  چون هاییمکان است، نهفته غیره و رو پیاده پارك، بازار، خیابان، میدان، در یعنی

 شهری که هایبافت تحول و تغییر یعنی زندگی، از بعد این به هرگز سنتی نظر از ما. است دیگران و دیگری با لاقاتم

های شهری، معضلات به وجود آمده در اکثر بافت این ایم. یکی ازطبیعی است، توجه ننموده و اجتناب ناپذیر امری

بافت منطقه  یفرسودگ کنندهدیاثرات عوامل تشد لیتحل این تحقیق با هدف است. زمان گذشت با فرسودگی تشدید

انجا  شد. بر اساس نتایج حاصل از  منطقه یعموم یفضاها یو اقتصاد یاجتماع یتهران در کاها ارزش ها 20

عامل  41شهر تهران شناسائی شد و  20های تحقیق، عوامل تشدیدکننده فرسودگی در بافت منطقه قسمت اول یافته

بندی شد. با نظرسنجی از شهروندان مشخص شد بیشتر عوامل کالبدی و اجتماعی تشدید بعد دسته 5 در زیر مجموعه

کالبدی  یفرسودگ ( انطباق داشته است.13۹2که با نتایج پژوها )کیانی و همکاران، کننده فرسودگی در بافت هستند

بافت و  یو نامنظم یوستگیپختمانها، بودن و فاقد کیفیت بودن سا ساختمانها و نامقاو  یو کم دوام یسست، بافت

های عمومی شده است فضا ییخوانا کاهاکه باعث  فشرده بودن دانه بندی عناصر کالبدی مستقر در محدوده 

ی و تغییرات کاربری که در بافت انجا  شده امروز یزندگ طیبا شرا یساختار و کالبد بافت قبل قیتطب عد همچنین 

 یتهایبه فعال یمسکون یواحدها رییقابل توجه تغ زانیمو  ناسازگار یرمسکونیغ یهاتیفعال تراکماست از جمله 

از عواملی هستند که بر فرسودگی هرچه بیشتر بافت تاثیر دارند و در نهایت موجب  انبار-یکارگاه-یادار -یتجار

تشدید کننده شوند. عوامل اجتماعی می 20های اجتماعی و اقتصادی فضاهای عمومی شهری منطقه کاها ارزش

و  تیرفتن مرغوب نیب ازی که به دنبال و تنزل اجتماع یطیمح یعد  وجود سرزندگاز جمله  20فرسودگی بافت منطقه 

به سکونت  ایگرا کاهای، شهر دفاعیب یفضاها وجود اتفاق افتاده است، 20محدوده بافت منطقه  یتوسعه فرسودگ

باندهای تبهکاری   استقرارو  به مسکن ارزان یابیدست زهیبافت با انگدست در  یدر بافت و در مقابل مهاجرت افراد ته

« شمال شهر»عنوان مفهو   و با زرق و برق تحت یقو یرقباو همچنین داشتن  در بافت و داشتن رفتارهای مجرمانه

 ر محلهمصرف مواد مخدر و الکل د مشکلی و همچنین زندگ طیدر مح یناامن  احساس، «شهرها یمیمحدوده قد یبرا

 تیدر فعال فیو مشارکت ضع یعموم یساکنان به نهادها نییپا اعتمادشده است.  به منطقه نییتعلق پا احساسموجب 

 عد و  توسعه منطقه یو آموزش شهروندان در ارتباط با برنامه ها و راهبردها یو آگاه یاطلاع رسان فقدان، محله یها

ی از جمله مهمترین عواملی زینبودن در برنامه ر لیا منطقه و دخگفتگو و تجمع مرتبط ب یمشارکت مرد  در فضاها

های اقتصادی و اجتماعی فضاهای هستند که موجب فرسودگی هر چه بیشتر بافت منطقه شده و بر کاها ارزش

. عوامل ( همخوانی دارد13۹8نژادبهرامجردی )که با نتایج پژوها پورذکریا و فدایی گذارندعمومی منطقه تاثیر می

هایی که در این زمینه وجود دارد نیز بسیار بر کاها ارزش حقوقی و مدیریتی، زیرساختی و اقتصادی و کاستی

 . انطباق دارد 13۹7ی،رزادیش و یفن؛ 13۹3با نتایج پژوها کیانی و همکاران،که  فضاهای عمومی اثر گذاشته است

فرسودگی همبستگی و معناداری قوی وجود دارد و  یافته ها در بخا دو  نشان داد که بین همه ابعاد تشدید کننده

شوند. برای ارتقاء کیفیت زندگی و پویایی فضاهای عمومی نیازمند موجب تقویت و افزایا فرسودگی در سایر ابعاد می

مدخلان در برنامه نفوذان و ذیدفعان و ذیمسئله شناسی و مدیریت یکپارچه و همه سو نگر و با دخیل کردن همه ذی

ی این بافت است لذا به جهت تحقق این امر نیاز به همکاری ارگانها و دستگاهها ی مرتبط خدمات رسان درسط  ریز
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شهر است چراکه با برنامه ریزی صحی  و درست می توان گامی اساسی درزمینه بالندگی فضاهای عمومی و ارتقاء 

های اجتماعی و شترین اثر را در کاها ارزشکیفی محیط برداشت. با توجه به اینکه عوامل اجتماعی و کالبدی بی

 گردد؛گذارد راهکارهای زیر در ارتباط با این عوامل مطرح میمی 20اقتصادی فضاهای عمومی منطقه 
 قیطر از ؛یمشارکت یزیر برنامه کار و ساز آوردن فراهم و نهادمرد  یها سازمان تیتقو ،یهمکار یها شبکه جادیا 

 با رایز یمدن جامعه گرفتن نظر در جهت در مرد  ژهیبو گرانیباز و کنشگران یتمام یحداکثر مشارکت جلب

 دارند؛ منطقه قبال در یشتریب تعلق احساس و منطقه قبال در یشتریب تیمسئول احساس مرد  مرد ، مشارکت

 دنبال به ینیکارآفر هدف با که یکسان و بافت در موجود مشاغل از یبانیپشت یقانون و یمال یابزارها نمودن فراهم 

 هستند؛ اشتغال جادیا

 راثیم سازمان نظر با شهر؛ تیهو از مهم یقسمت بعنوان منطقه یخیتار ي یفرهنگ یها محدوده یایاح و حفاظت 

 یگردشگر و یدست عیصنا ،یفرهنگ

 محلات هتوسع سند در آن دادن قرار تیاولو و منطقه یها محله در یمحل اجتماع داریپا و یدرون توسعه داشتن نظر در 

 منطقه؛

 جادیا و است بالا یاجتماع تحرك که ییفضاها در خصوص به یعموم یفضاها عرصه توسعه و یشهروند حقوق تیرعا 

 شود؛ منطقه در یشهر یسرزندگ به منجر تواندیم یعموم یفضا

 بودن فشرده و افتب ینامنظم و آنها بودن نامقاو  و ساختمانها یدوام کم و یسست بافت، کالبدی یفرسودگ به توجه با 

 هاساختمان یبهساز و ینوساز جهت در ساکنان از تیحما ازمندین محدوده در مستقر کالبدی عناصر بندی دانه

 .ردیگ قرار کار دستور در یتیحما و یاتیمال یهامحرك قیطر از دیبا که است

 و تیامن ایافزا جهت در فضاها نیا رییتغ یبرا یزیر برنامه منطقه، در یشهر دفاع یب یفضاها وجود به توجه با 

 جر ؛ از کاستن

 منطقه؛ محلات ینیبازآفر در یشهر یآور تاب الزامات و ملاحظات تیرعا 

 منطقه؛ محلات در بناها و یعموم یها عرصه یکالبد ي ییفضا تیفیک ارتقاء و یشهر یمایس تیریمد 

 اطلاع ،یساز گفتمان آموزش، قیطر از یشهر داریپا ینیبازآفر یراهکارها و راهبردها، ها، استیس یساز نهینهاد 

 .مرد  به یجیترو ي یفرهنگ یها تیفعال و یرسان

 

 سپاسگزاری
بوده که در گروه جغرافیای دانشگاه آزاد  شهریریزی مقاله حاضر مستخرج از رساله دکتری رشته جغرافیا و برنامه

 از آن دفاع شده است. اردبیلواحد اسلامی 

 

 منابع

 تا یبازساز از) یشهر ینوساز یهااستیس و کردهایرو(. 13۹3) مهرانوش ،یدیمف د؛یمحمدسع ،یزدیا سن؛ح دیس ،ینیبحر

 . 17-30: صص ،۹ شمارة ،3 دوره ،یشهر مطالعات یپژوهش-یعلم فصلنامة ،(داریپا یشهر ینیبازآفر

 اطلاعات ستمیس از استفاده با یشهر فرسوده یها بافت ینوساز و یبهساز در یمشارکت یالگو نقا(. 13۹3)حسن ،یاریبخت

  .13۹-1۶3 ،12 شماره چهار، دوره ط،یمح ایآما(. اهواز یعامر محله: یمورد مطالعه) ییایجغراف

 .اول چاپ ،یپژوهش معاونت هنر، دانشگاه: تهران ،یشهر ییحکمروا و تیریمد ،( 1388)رجیا ،یاسد و ناصر پور، برك

 در نو یکردیرو عنوانبه یشهر ینیبازآفر یشناسمفهو  تحول ریس(. 138۹) کشاورز مهناز و ومرثیک ،یبیحب احمد، پوراحمد،

 . 1-38:صص ،1 شمارة ،یاسلام-یرانیا شهر مطالعات فصلنامة ،یشهر فرسودة یهابافت

ن اوقات گذرا یبر فضاها دیبا تاک یفرسوده شهر یهابافت ینی(. بازآفر13۹4) یعل ،ینیحس ؛کرامت اله ،یاریز ؛احمد ،پوراحمد

، 3، شماره 1۹دوره  ،(یفضا )مدرس علو  انسان ایو آما یزیبرنامه ر هینشر ،تهران( ه،یطری: محله قیفراغت )نمونه مورد

 . 1-37صص. 
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 چارچوب نی)تدو خلاق هرش ساخت درمبنا -فرهنگ ینیبر بازآفر ی(. تأمل13۹8) ینژادبهرامجردییفدا هیسمو  میمر ا،یپورذکر

 . 5-14(، صص. 77) 1۶ نظر،باغ یعلم هینشر ،(یفرهنگ و خلاق قطب ینیبازآفر یلیتحل

 دانشگاه راتانتشا ،یشهر کهن یها بافت ینوساز و یبهساز ابوالفضل، ،ینیمشک( 138۶) احمد پور احمد و ومرثیک ،یبیحب

 .اول چاپ ،یشهر یبهساز و عمران سازمان و کردستان

 ندهیآ کردیور با یشهر ینیبازآفر در مکان تیفیک تیاهم نییتب(. 1400) زهرا ،یاحد سادات،فاطمه ،یکهک ؛یعل ،ینیحس

. صص ،4 شماره ،نهم سال ،یشهر یزیربرنامه ییایجغراف یهاپژوها فصلنامه تهران، شهر 10 منطقه مطالعه مورد ،یپژوه

۹80-۹57 . 

 ،یپژوهندهیآ کردیروبا شهریینیبازآفر رد مکانتیفیکتیاهم نییتب(. 1400) زهرا ،یاحد سادات،فاطمه ،یکهک ؛یعل ،ینیحس

 .۹57-۹80:صص ،4ارهشم ،۹دوره ،یشهر یزیربرنامه یایجغراف یهاپژوها تهران،شهر 10 منطقة مطالعهمورد

 توسعة یاجتماع یاثربخش بر یلیتحل(. 13۹۹) میمر ،یرحمان د؛یسع ،یمحرم محسن؛ ،یروشت احدنژاد ؛یمحمدتق ،یدریح

 یهاپژوها مجله ،)زنجان شهر دانیمسبزه راهادهیپ: یمورد مطالعة( رانیا یشهرها یمرکز بافت در یعموم یفضاها

 . 415-443. صص ،2شماره ،8دوره ،یشهر یزیربرنامه یایجغراف

 .20-1۹ صص ،24 شماره با،یز یهنرها ةینشر ران،یا طیشرا در ینظر یکاوش ،یمشارکت یشهرساز ،(13۹8) ،یهاد ،یستار

 ،1384 مستانز ،24 شماره با،یز یهنرها هینشر. رانیا طیشرا در ینظر یکاوش ؛یمشارکت یشهرساز  (.1387) حمدم ،یصالح

24-15.  

 ینیبازآفر بر موثر عوامل یساختار-یریتفس مدل نییتب(. 13۹8) زهراسادات ،یزرآباد دهیسع ؛یمجتب ان،یعیرف م؛ی،مر یمیعظ

 . 85-۹5. صص ،30 شماره ،8 دوره حصار، هفت یطیمح مطالعات هینشر وند،یپ هم یعموم یفضاها بر دیتاک با ها، محله

 یعموم یاهافض تیمطلوب در یشهر ینیبازآفر نقا(. 1401) باب، ،یعباس طاهر؛ ،یزادیپر ؛یعل موحد، اله؛ بیحب ،یحیفص

 . 53-۶7. صص ،31 شماره ،یشهر کارکرد و ساختار مطالعات هینشر ،)یشهرر در حر  یعموم یفضا :مطالعه مورد)

 ینیبازآفر یدیکل عوامل عملکرد/تیاهم نییتب(. 1401) مژگان نسب،یخیش احمد؛ ،یفیشرما  محمد، ،یرسول رضا، ،یقادر

 خرداد 17 نیآنلا شارانت ،یشهر یزیربرنامه یایجغراف یهاپژوها ،(هیاروم شهر:  یمورد مطالعه) یشهر فرسوده یهابافت

1401 .10.2205۹/JURBANGEO.2022.33438۶.1۶1۹. 

 یخیتار فتبا: مورد( شهر یخیتار بافت یفرسودگ دیتشد در موثر عوامل لیتحل(. 13۹۶) یرزاعلیم محمد و محمد ،یمیکر

 . انتهر ،13۹۶ ماه در 3 ن،ینو یشهرساز و یمعمار عمران، یمهندس در توسعه و قیتحق یمل کنفرانس ،)گرگان

 شهر یعموم یفضاها توسعه راهبردهای نییتع یسنجتیاولو(. 13۹2) یفرضعل ،یدزسریسالار خدا؛ ،یبزرحم اکبر؛ ،یانیک

 . 1۹5-210. صص ،4 شماره ،28 سال ،ییایجغراف قاتیتحق فصلنامه ،(ANP) شبکه لیتحل ندیفرآ مدل از استفاده با هیعسلو

 فضای توسعه راهبردهای نییتع ندیب تیاولو(. 13۹3) هیسم ،یموریت م؛یمر ،یحاتم ؛یفرضعل ،یسردریسالار اکبر؛ ،یانیک

 . ۶5-82. صص ،25 شماره ط،یمحایآما هینشر ،(شبکه لیتحل ندیفرآ مدل) زابل شهر یعموم

 ،1400 اسفند 2۹ فرسوده، یهابافت در یتهران هاونیلیم یزندگ خطر(. 1400) مرجان پور،یگل

https://jameh24/com/fa/news.30230. 

. 1400 خرداد 1۹ است، فرسوده تهران، 20 منطقه بافت از هکتار 35(. 1400) تهران شهر ینوساز سازمان عامل ریمد

/https://www.samair.ir۶52۹۶. 

: موردی نمونه یشهر هایبافت در فرسودگی تشدید و جادای بر موثر عوامل بررسی(. 13۹4) فردیمیکر لایل و لایسه ،یمظفر

 یراسرس کانون ،یشهر داریپا توسعه یگردشگر و عمران یشهرساز یمعمار یمل ایهما تجریا، میدان جنوبی محدوده

 . 13۹4 بهشتیارد ن،یقزو ران،یمعمارا مهندسان یصنف یهاانجمن

 یاجتماع داریاپ توسعه در آن نقا و یشهر یعموم یفضاها کارکرد یسبرر(. 13۹4) فرشته ،ینیحس د؛ینو ،یآهنگر ؛یعل موحد،

 . 7۹-102. صص ،1شماره هفتم، دوره ،یمحل توسعه مجله ،)بوکان شهر: مطالعه مورد)

 شهرها یومعم یفضاها توسعه در یفرهنگ -یاجتماع یداریپا یهاشاخص نقا یبررس(. 1400) میمر ،یعماد طاهره؛ نصر،

-7۶ .صص ،4 شماره ،1دوره ،یشهر طیمح یاستگذاریس فصلنامه ،)رازیش شهر -باغار  ابانیخ و نیخلدبر پارك: یکاو مورد)
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